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Soirée d’information publique, 15 février 2018
Direction de la culture et du développement urbain | Service de I'urbanisme
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SOIREE D'INFORMATION PUBLIQUE DU 15.02.18

ZONE RESERVEE COMMUNALE

CONCERNANT LES SECTEURS DE PRA ROMAN, VERS-CHEZ-LES-BLANC, Obj ect | f S -
CHALET-A-MATTHEY, FLON MORAND, MONTBLESSON (TERRITOIRE HORS -
PERIMETRE COMPACT DU PALM)

» Vous présenter le plan de la zone réservée
communale, avant I'enquéte publique

* Vous présenter les nouvelles obligations
legales et leurs effets pour le développement
des Rapes

e S Participants :
SOIREE D'INFORMATION PUBLIQUE

INVITATION

Présentation du plan de la zone réservée communale
En présence de M. Grégoire Junod, syndic.

Organisation :
Salle de gymnastique, College de Vers-chez-les-Blanc

IR o * Service de l'urbanisme, Ville de Lausanne

dircion do I culure ot
du développement urbsin e o o
Sovice de Turmansne 2% P %%

M. Grégoire Junod, syndic de Lausanne 2

* Propriétaires et habitants de la zone des Rapes
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Déroulement de la soirée

1. Introduction et contexte

M. Grégoire Junod, Syndic de la Ville de Lausanne

2. Projet de zone réservée communale

M. Julien Guérin, délégué, responsable du projet, service de l'urbanisme

3. Prochaines étapes et révision du PGA

M. André Baillot, chef de service, service de I'urbanisme

4. Questions et discussions

5. Apeéritif

Zone réservée - séance publique -15.02.2018
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Contexte : révision de la Loi sur 'aménagement du territoire (LAT)

Objectifs :

* préserver les paysages

« freiner le gaspillage du sol et le mitage
« freiner la spéculation fonciere

* renforcer la densification du bati

Zone réservée - séance publique -15.02.2018 4
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LAT : loi votée par le peuple en 2013

Votation fédérale du 3 mars 2013

Non: (en %)

Oui:
[ [ [ |

>80 >70 >65 >60 >55 >50 >50 >55 >60 >65 >70 >80

Zone réservée - séance publique -15.02.2018

Suisse :
e OUI:54.3%
* NON:45.7 %

Vaud :
e OUI : 56.45 %
* NON:43.55 %

Lausanne:
e OUI: 70.7 %
* NON : 29.3 %
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LAT : entrée en vigueur en mai 2014

Mise en ceuvre :

 Les cantons ont cing ans pour
adapter leur planification et sortir du
moratoire

* Plan directeur vaudois approuvé
le 31.01.2018 par la Confédeération

Zone réservée - séance publique -15.02.2018
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LAT : profond changement de paradigme

Point fort 3

Territoire
La partie
de ping-pong
qui épuise
les communes

Dernieres empoignades
autour du sol vaudois
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LAT : grands principes

Les zones a batir doivent :
* répondre aux besoins a 15 ans

Besoins Potentiels » étre réduites si elles sont

3 15 ans en vigueur surdimensionnées

« @étre coordonnées par-dela les frontieres
communales (emplacement et
dimension)

m ﬁ i“ﬁ * préserver les surfaces d'assolement, la

nature et le paysage.

Implications pour les communes :

« adapter les zones a batir aux besoins
» reduire la zone a batir si nécessaire

Zone réservée - séance publique -15.02.2018
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Zones a batir en exces : Lausanne est aussi concernée

Centres
- ustr:ains

. Communes tenues légalement
de réduire leur zone a batir
dans les cing ans

["] communes qui ne sont
pas tenues de revoir
leur planification
d'ici acing ans

75% des communes vaudoises
sont surdimensionnées :

* y compris Lausanne, hors de son
périmetre de centre (zones
N " foraines)
- obligation d’engager des mesures
. pour réduire la zone a batir

Grand-
Geneve

Chablais-Agglo

24 Heures / 30.10.2017

Zone réservée - séance publique -15.02.2018



Présentation du projet de
Zone réservee

Julien Guérin,
delegué, responsable du projet
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Croissance restreinte des zones foraines : pourquoi ?

Le plan directeur cantonal fixe la
croissance des communes, selon leur
situation (4¢ révision, 2017) :

'; R PP TTTPTIT PRPPPR e a Lausanne, hors périmétre compact (PALM) :
4 ﬂﬂ J « +0.75 %/ an de la population 2015
' >~ - * soit au maximum + 363 habitants, entre 2016 et
U 2036

= Obligation d’adapter les zones a bétir a la
croissance autorisée

e alausanne, en périmetre compact (PALM) :

* une part de I’enveloppe de croissance (+ 75’810
habitants a 2030), attribuée a I'’ensemble des 26
communes du PALM

= Obligation de prioriser les projets

blens

Zone réservée - séance publique -15.02.2018
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Zones a batir existantes : potentiels constructibles en exces

® Parcelles libres

Parcelles
® partiellement
baties

Zone réservée - séance publique -15.02.2018

Potentiels existants :

» Possibilités de batir dans les
zones d’habitation et mixtes
en vigueur

* Les potentiels dépassent
largement la croissance
autorisée (excedents)

 Potentiels spécialement
importants sur une partie des
Rapes
> redimensionnement a
engager
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Redimensionnement : démarches a ce jour a Lausanne

2015 2016 2017 2018

directives cantonales redim. > 4¢ adaptation du Plan B}recteur cantonal >

V
zone réservée cantonale >
N
intentions Munic. > stratégie redimensionnement : 3 PPA
vV A

? (),
==

Zone réservée - séance publique -15.02.2018
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Zones foraines : mesures de redimensionnement en cours

1. PPA secteur des Antéts :

 Révision PPA « Chalet des Antéts »

e 22’000 m2 de la Ville de Lausanne
dézonés

2. Zone réservée Pra Roman - Montblesson

 En attendant la révision du PGA

3. Révision du PGA :

* Sur toute la commune

Zone réservée - séance publique -15.02.2018
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Qu’est-ce qu’une zone réservée ?

« Définition et bases légales :
- Mesure conservatoire

- Suspend la constructibilité pendant 5
ans (+ 3 ans)

- Correspond a une affectation
« temporaire »

- En attendant une nouvelle affectation
par la révision du PGA

Zone réservée - séance publique -15.02.2018
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Zone réservee : secteurs concernés

e AL /.//1\
,/'/‘ ,/’
% /
[/ I‘/ PraRomal uamssssmssssnsmsnn Y Pra Roman
\ 2 |
\,L? / / Vers-chez-les-Blancs ‘
: WS S Vers-chez-les-Blanc

Flon Morand

Chalet-a-Matthey

Montblesson

= secteurs avec les potentiels les plus
importants

Zone réservée - séance publique -15.02.2018
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Zone réservée . zones et parcelles concernées

S EECTITIEEEEE e Parcelles concerneées :

- Affectées en zones de villas Aet B

- Affectées en zone de restructuration
- Baties et non-baties

- = env. 400 parcelles et 76 ha

I ® Parcelles non concernées :

- Avec demande de permis de construire
en cours de traitement (7 parcelles)

- Zones hors logement

Zone réservée - séance publique -15.02.2018
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Zone réservée : effets du reglement

“““ ® Pour les parcelles baties / partiellement
baties :

Nouvelles constructions interdites

Transformations et agrandissements des
batiments existants admis, si limités (max.
+25% des SBP et 75 m?)

Dépendances et constructions de peu
d'importance admises

Les dispositions des zones en vigueur
s’appliquent

'.. ,,,,,,,
y r d

Q4! e Pour les parcelles non béties :
- Strictement inconstructibles

Zone réservée - séance publique -15.02.2018
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Zone réservée : ce qui reste potentiellement admissible

Les transformations et rénovations de l'existant,
les vérandas, ouvertures en toiture, etc.

Les dépendances et petites constructions (peu
d'importance) non habitables

Les agrandissements mesureés d’un batiment
existant en extension...

... etdans le volume existant (max 75 m2 et +
25% des surfaces habitables existantes)

NB : précision hors séance : dans la zone de restructuration, l'article 49 du
plan d’extension 599 restant applicable, les batiments existants peuvent étre
transformés dans leur gabarit et implantation actuels. Les restrictions
s’appliquent aux agrandissements en-dehors du gabarit actuel.

Zone réservée - séance publique -15.02.2018
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Zone réserveée . ce qui n'est plus admissible

@ b - Sur une parcelle non batie : toute nouvelle
construction (construction habitable ou non)

@ @ - Sur une parcelle déja batie : toute nouvelle
construction habitable
@ - Des agrandissements de batiments existants
trop importants (dépassant 75 m?, dépassant
+25% des surfaces habitables)

Zone réservée - séance publique -15.02.2018
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« 1 type de zone

 procédure identique a un plan
d’affectation

Zone réservée - séance publique -15.02.2018
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Zone réservee . procédure et entrée en vigueur

Enquéte publique (30 jours)
16 février au 19 mars 2018

4

Adoption par le Conseil communal
Mi-2018

4

Approbation prealable par le Canton
Fin 2018

Zone réservée - séance publique -15.02.2018

Oppositions

Référendum

Recours




Prochaines étapes et

revision du PGA

André Baillot,
chef du service de I'urbanisme
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Zone réservee et PGA : deux outils différents

Zone réservée

=== affectation temporaire
=== Mmesure de préservation
=== Les Rapes

== Pbrocédure de dézonage

Zone réservée - séance publique -15.02.2018

Plan général d’affectation (PGA)

modification de 'affectation du sol

comprend des dézonages

tout le territoire communal
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En parallele de |la zone réservée : révision du PGA

* Plans d’affectation actuels
désuets (de 1955 a 2012)

* Nombreux plans d’extension et
plans spéciaux a harmoniser

Zone réservée - séance publique -15.02.2018
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Révision du PGA : enjeux

* Redimensionner la zone a batir
» Valoriser les composantes
territoriales
- Forét et agriculture

- Urbanisation et regles de
construction

- Limites de construction

* Préserver les qualités paysageéeres
- Nature et paysage

- Patrimoine

Zone réservée - séance publique -15.02.2018
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Révision du PGA : planning intentionnel et ateliers de suivi

Atelier Atelier  Soirge
d’info n°1 d’info n°2 d’information
publique
: : : Elaboration du PGA
v : o :
) L] \ n §’
& . > . S
A\ N N
SO N v
QS NI <& @
SRS Vv & VS
N> > SIS o &
S S SRS
L & &
2017 2018 2019 2020 2021 2022
> o ‘\
N N QO
Q' & Q" & QY @
oS S o S
& S S S
ql r\Q.’ Q’ .Q \Q'
o & <
Sh 8

Zone réservée

15.02.2018
Soirée d’information
publique

Ateliers d’information PGA : inscrivez-vous pour participer !

Zone réservée - séance publique -15.02.2018
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Prochaine étape : zone réservee, enquéte publique

2 2 S -
Wy ! PR

Zone réservée - séance publique -15.02.2018

« Composition du dossier :
- Plan et reglement

- Rapport explicatif et annexes

* Enquéte publique du 16 février au 19 mars :
- Au service de 'urbanisme

- « Foire aux guestions » a disposition
- www.lausanne.ch/urbanisme/zone-reservee







