
Soirée d’information publique, 15 février 2018 
Direction de la culture et du développement urbain Service de l’urbanisme

Zone réservée communale
concernant les secteurs de Pra Roman, Vers-chez-les-

Blanc, Chalet-à-Matthey, Flon Morand, Montblesson



SOIREE D’INFORMATION PUBLIQUE DU 15.02.18 

Objectifs : 

• Vous présenter le plan de la zone réservée 

communale, avant l’enquête publique

• Vous présenter les nouvelles obligations 

légales et leurs effets pour le développement 

des Râpes

Participants : 

• Propriétaires et habitants de la zone des Râpes

Organisation : 

• Service de l’urbanisme, Ville de Lausanne
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Déroulement de la soirée

1. Introduction et contexte 
M. Grégoire Junod, Syndic de la Ville de Lausanne

2. Projet de zone réservée communale
M. Julien Guérin, délégué, responsable du projet, service de l’urbanisme

3. Prochaines étapes et révision du PGA 
M. André Baillot, chef de service, service de l’urbanisme

4. Questions et discussions 

5.  Apéritif
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Contexte : révision de la Loi sur l’aménagement du territoire (LAT)
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Objectifs : 

• préserver les paysages

• freiner le gaspillage du sol et le mitage

• freiner la spéculation foncière 

• renforcer la densification du bâti 
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LAT : loi votée par le peuple en 2013
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Votation fédérale du 3 mars 2013
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Suisse : 

• OUI : 54.3 %

• NON : 45.7 %

Vaud :

• OUI : 56.45 %

• NON : 43.55 %

Lausanne :

• OUI : 70.7 %

• NON : 29.3 %



LAT : entrée en vigueur en mai 2014
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Mise en œuvre : 

• Les cantons ont cinq ans pour 

adapter leur planification et sortir du 

moratoire

• Plan directeur vaudois approuvé 

le 31.01.2018 par la Confédération



LAT : profond changement de paradigme
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LAT : grands principes
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Les zones à bâtir doivent :

• répondre aux besoins à 15 ans

• être réduites si elles sont 

surdimensionnées

• être coordonnées par-delà les frontières 

communales (emplacement et 

dimension)

• préserver les surfaces d’assolement, la 

nature et le paysage.

Implications pour les communes : 

• adapter les zones à bâtir aux besoins

• réduire la zone à bâtir si nécessaire

Besoins

à 15 ans

Potentiels

en vigueur



Zones à bâtir en excès : Lausanne est aussi concernée

Zone réservée - séance publique -15.02.2018

24 Heures / 30.10.2017
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75% des communes vaudoises 

sont surdimensionnées :

• y compris Lausanne, hors de son 

périmètre de centre (zones 

foraines)

• obligation d’engager des mesures 

pour réduire la zone à bâtir
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Présentation du projet de 

zone réservée
Julien Guérin, 

délégué, responsable du projet



Croissance restreinte des zones foraines : pourquoi ?
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Le plan directeur cantonal fixe la 

croissance des communes, selon leur 

situation (4e révision, 2017) :

à Lausanne, hors périmètre compact (PALM) :

• + 0.75 % / an de la population 2015

• soit au maximum + 363 habitants, entre 2016 et 

2036

 Obligation d’adapter les zones à bâtir à la 

croissance autorisée 

à Lausanne, en périmètre compact (PALM) :

• une part de l’enveloppe de croissance (+ 75’810 

habitants à 2030), attribuée à l’ensemble des 26 

communes du PALM

 Obligation de prioriser les projets



Potentiels existants :

• Possibilités de bâtir dans les 

zones d’habitation et mixtes

en vigueur

• Les potentiels dépassent 

largement la croissance 

autorisée (excédents)

• Potentiels spécialement 

importants sur une partie des 

Râpes 

 redimensionnement à 

engager

Zones à bâtir existantes : potentiels constructibles en excès
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Parcelles 

partiellement 

bâties

Parcelles libres 
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1 PPAstratégie redimensionnement : 3 PPAintentions Munic.

zone réservée cantonale

révision PGA

Redimensionnement : démarches à ce jour à Lausanne

2015
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2016 20182017

mars 2016

soirée info publique

3 PPA

15.02.2018

soirée info publique

zone réservée

août 2015

soirée info publique

plan direct. communal

directives cantonales redim.

zone réservée communale

4e adaptation du Plan directeur cantonal
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1. PPA secteur des Antêts :

• Révision PPA « Chalet des Antêts »

• 22’000 m2 de la Ville de Lausanne 

dézonés

2. Zone réservée Pra Roman - Montblesson :

• En attendant la révision du PGA

Zones foraines : mesures de redimensionnement en cours
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2.
1.

3. Révision du PGA : 

• Sur toute la commune

3.



• Définition et bases légales : 

 Mesure conservatoire

 Suspend la constructibilité pendant 5 

ans (+ 3 ans)

 Correspond à une affectation 

« temporaire »

 En attendant une nouvelle affectation 

par la révision du PGA

Qu’est-ce qu’une zone réservée ? 
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Zone réservée : secteurs concernés
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Pra Roman

Vers-chez-les-Blanc

Flon Morand

Chalet-à-Matthey

Montblesson

= secteurs avec les potentiels les plus 

importants



Zone réservée : zones et parcelles concernées

• Parcelles concernées :

 Affectées en zones de villas A et B

 Affectées en zone de restructuration

 Bâties et non-bâties

 = env. 400 parcelles et 76 ha

• Parcelles non concernées : 

 Avec demande de permis de construire 

en cours de traitement (7 parcelles)

 Zones hors logement
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• Pour les parcelles bâties / partiellement 

bâties : 

 Nouvelles constructions interdites

 Transformations et agrandissements des 

bâtiments existants admis, si limités (max. 

+25% des SBP et 75 m2)

 Dépendances et constructions de peu 

d’importance admises

 Les dispositions des zones en vigueur 

s’appliquent

• Pour les parcelles non bâties : 

 Strictement inconstructibles

Zone réservée : effets du règlement
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 Les transformations et rénovations de l’existant, 

les vérandas, ouvertures en toiture, etc.

 Les dépendances et petites constructions (peu 

d’importance) non habitables

 Les agrandissements mesurés d’un bâtiment 

existant en extension…

 … et dans le volume existant (max 75 m2 et + 

25% des surfaces habitables existantes)

NB : précision hors séance : dans la zone de restructuration, l’article 49 du 

plan d’extension 599 restant applicable, les bâtiments existants peuvent être 

transformés dans leur gabarit et implantation actuels. Les restrictions 

s’appliquent aux agrandissements en-dehors du gabarit actuel.

Zone réservée : ce qui reste potentiellement admissible
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 Sur une parcelle non bâtie : toute nouvelle 

construction (construction habitable ou non)

 Sur une parcelle déjà bâtie : toute nouvelle 

construction habitable

 Des agrandissements de bâtiments existants 

trop importants (dépassant 75 m2, dépassant 

+25% des surfaces habitables) 

Zone réservée : ce qui n’est plus admissible
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Zone réservée : plan déposé à l’enquête publique
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• 1 type de zone

• procédure identique à un plan 

d’affectation



Zone réservée : procédure et entrée en vigueur
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Enquête publique (30 jours)
16 février au 19 mars 2018

Adoption par le Conseil communal
Mi-2018

Approbation préalable par le Canton
Fin 2018

Oppositions

Recours 

Référendum 



Prochaines étapes et 

révision du PGA
André Baillot, 

chef du service de l’urbanisme



affectation temporaire

mesure de préservation

Les Râpes

procédure de dézonage
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Zone réservée et PGA : deux outils différents 

modification de l’affectation du sol

comprend des dézonages

tout le territoire communal

Zone réservée Plan général d’affectation (PGA)
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En parallèle de la zone réservée : révision du PGA

• Plans d’affectation actuels 

désuets (de 1955 à 2012)

• Nombreux plans d’extension et 

plans spéciaux à harmoniser
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Révision du PGA : enjeux

• Redimensionner la zone à bâtir

• Valoriser les composantes 

territoriales

 Forêt et agriculture

 Urbanisation et règles de 

construction

 Limites de construction

• Préserver les qualités paysagères

 Nature et paysage

 Patrimoine 
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Révision du PGA : planning intentionnel et ateliers de suivi

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Elaboration du PGA

15.02.2018

Soirée d’information 

publique

Atelier 

d’info n°1

Atelier 

d’info n°2

Soirée 

d’information 

publique

Zone réservée
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Ateliers d’information PGA : inscrivez-vous pour participer !



• Composition du dossier : 

 Plan et règlement

 Rapport explicatif et annexes 

• Enquête publique du 16 février au 19 mars : 

 Au service de l’urbanisme

 « Foire aux questions » à disposition

 www.lausanne.ch/urbanisme/zone-reservee

Prochaine étape : zone réservée, enquête publique
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Merci de votre attention

Avez-vous des questions de compréhension ? 

Des remarques ?


